T SLAVEBN Plochy ve stavebnictvi

Podlahova plocha

Pro vypocet podlahové plochy plati:

« Plochu méfime v metrech &tverednich [m?], se zaokrouhlenim na dvé desetinna mista.

* Podlahova plocha je plocha padorysného fezu mistnosti a prostort stavebné upravenych k u¢elovému vyuziti ve stavbé,
vedeného v urovni horniho lice podlahy podlaZi, ve kterém se nachazeji.

* Plochy jsou vymezeny vnitfnim licem svislych konstrukci stén vCetné jejich povrchovych Uprav (napf. omitky).

+ U poloodkrytych pfipadné odkrytych prostora se misto chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako
ortogonalni priimét ¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu.

*» Do podlahové plochy bytl nebo nebytovych prostor se zapocitava/nezapocitava podlahova plocha:

* arkyfu a lodzii,

« vyklenku, jsou-li alespori 1,2 m iroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz podlahova plocha je vétsi nez 0,36 m” a
jsou alespon 2 m vysokeé,

zapocitava » mistnosti se zkosenym stropem, jejichz svétla vySka v nejnizSim bodé je menSi nez 2 m,

» komor umisténych mimo byt a sklepu, pokud jsou mistnostmi, vynasobena koeficientem,

* ptdorysna plocha zabrana vnitfnim schodistém (schodistovy prostor) v byté nebo nebytovém prostoru v
jednotlivych podlazich.

nezapocitava |- plocha okennich a dvernich Ustupkd.

* U mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensi nez 1,2 m.

Rozméry v mm

posuzovand plocha
podkrovi

1200] .

Zdroj:

268/2009 Sb. VYHLASKA ze dne 12. srpna 2009 o technickych pozadavcich na stavby

441/2013 Sb. VYHLASKA ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) — Pfiloha
1: Méfeni a vypocet vymér staveb a jejich €asti




Podlahova plocha bytu

Novy ob&ansky zakonik (Zakon 89/2012 Sb.), ktery nabyl G€innosti 1. 1. 2014, v § 1222 odkazuje na provadéci pravni pfedpis
(Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.), jenz stanovi, jakym zplsobem se vypocte podlahova plocha bytu v jednotce. Toto ustanoveni
se vztahuje nejen k bytu, ale plati také pro nebytovy prostor, jakoZ i pro soubor bytli nebo nebytovych prostoru.

« vnitini povrchy obvodovych stén,

* podlaha,

« strop nebo konstrukce krovu,

+ vypIné stavebnich otvorld ve sténach ohranicujicich byt.

(Plati i pro ohraniCeni mistnosti, které jsou jako souc¢ast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor.)

Prostorové
ohraniceni bytu

Co tvori podlahovou plochu

pudorysna plocha v8ech mistnosti bytu véetné plidorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych
Byt , . . . . ey . e
konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce.

pudorysna plocha vSech mistnosti a plocha pouze dolniho pramétu schodisté.

Mezonetovy byt (Mezonetovy byt ... byt umistény ve dvou nebo vice podlazich spojenych schodistém uvnitf bytu.)

podlahova plocha galerie se zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vys$ka tohoto
prostoru dosahuje alespon 230 cm, i kdyz neni zcela stavebné uzaviena vSemi st€énami; zapocitava se
soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespori stejnou podchodnou vysku, a plocha dolniho primétu
schodisté. Pokud podminky minimalni podchodné vysky nejsou splnény, zapocte se pouze plocha dolni
mistnosti.

(Byt s galerii ... horni prostor bytu je propojen s dolnim prostorem schodistém.)

Byt s galerii

Pudorysna plocha
je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani€ujicich byt v€etné jejich povrchovych Uprav.

pudorysna plocha svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou:
* stény,

* sloupy,

* pilite,

* kominy

zapocitava se ..
P » a obdobné svislé konstrukce.

podlahova plocha zakryta zabudovanymi pfedméty, jako jsou:
* skfiné ve zdech v byté,

* vany

* a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitfni ploSe bytu.

Jednotky
Vypoctena podlahova plocha bytu se uvadi v m®a zaokrouhluje na jedno desetinné misto tak, Zze pét setin m? a vice se
zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez péti setinam m? se nepfihlizi.

Priklad zaokrouhleni:
10,25 m? = 10,3 m?
10,24 m? = 10,2 m?

Zdroj:

+ 89/2012 Sb. ZAKON ze dne 3. Ginora 2012 ob&ansky zakonik

+ 366/2013 Sb. NARIZENI VLADY ze dne 30. Fijna 2013 o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim




Podlahova plocha v pozarni bezpeénosti staveb

U oboru pozarni bezpecnosti staveb se podlahové plocha mistnosti oznaduje pismenem S, jednotkou jsou mZ. Jednotlivé
plochy jsou vymezeny vnitfnim licem svislych konstrukci stén v€etné jejich povrchovych Uprav (napf. omitky). Celkova

podlahova plocha pozarniho tseku v m? se stanovi souétem piidorysnych ploch jednotlivych uZitnych podlaZi poZarniho tseku.

Podlahova plocha v tepelnétechnickych vypocétech
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Rozmeéry pro vypocet tepelného vykonu/ztrat
- Vybér rozmeérd musi byt jednoznaéné uréen a mohou byt pouzZity vnitfni, venkovni nebo celkové vnitfni rozméry.

zohlednujeme vliv tepelnych vazeb, na rozdil od pouziti rozmeéra vnitfnich.

Zdroj: CSN EN 12831 Tepelné soustavy v budovach - Vypocet tepelného vykonu (3.2005); Oprava: Opr.1 (8.2005)

Celkova energeticky vztazna plocha
VnéjSi pudorysna plocha v8ech prostori s upravovanym vnitfnim prostfedim v celé budove, vymezena vnéjSimi povrchy
konstrukci obalky budovy.

Zdroj: Zakon 406/2000 Sb. o hospodafeni energii; Zména: 359/2003 Sb., 694/2004 Sb., 180/2005 Sb., 177/2006 Sb., 214/2006
Sb., 574/2006 Sb., 177/2006 Sb. (¢ast), 186/2006 Sb., 393/2007 Sb., 124/2008 Sb., 177/2006 Sb. (€ast), 223/2009 Sb.,
299/2011 Sb., 53/2012 Sh., 165/2012 Sb., 318/2012 Sb.

Celkova podlahova plocha

Podlahova plocha vSech podlazi budovy vymezena mezi vnéjSimi sténami, bez neobyvatelnych sklepli a oddélenych
nevytapénych prostor.

Upozornéni: Tento pojem byl zruSen zakonem 318/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve
znéni pozdéjsich predpis.

* TNI 73 0329 Zjednodusené vypoctové hodnoceni a klasifikace obytnych budov s velmi nizkou potfebou tepla na vytapéni
- Rodinné domy.

* TNI 73 0330 Zjednodusené vypoctové hodnoceni a klasifikace obytnych budov s velmi nizkou potfebou tepla na vytapéni
- Bytové domy.




Odvodinovana plocha, Gu€inna plocha strechy

Odvodnovana plocha je padorysny primét stfesni roviny.

Uéinna plocha stiechy je ptidorysny priimét odvodiiované plochy uvadény v m?, ktery se vypoéte podle 4.3.2 CSN EN 12056-
3. Pouzivéa se pro vypo&et odtoku destovych vod dle norem CSN 75 6760 a CSN EN 12056-3 . Pozor u G&inné plochy stfechy
Ize zohlednit vliv G€inku vétru, pokud narodni a mistni pfedpisy nestanovuiji jinak.

Ucinna nepropustna plocha strechy se stanovuje na zakladé vypoctu podle tabulky 3, normy CSN EN 12056-3 a pfi jejim
vypoctu se zohledriuje UCinek vétru.

Zdroj:

« CSN 75 6760 Vnitini kanalizace (5.2003);

« CSN EN 12056-3 Vnitfni kanalizace - Gravitaéni systémy - Cast 3: Odvadéni destovych vod ze stfech - Navrhovani a vypodet
(6.2001); Zména: Z1 (5.2003)

Pokryvna plocha

Pokryvna plocha je plocha pouzivana pro ocenovani ovocnych dfevin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smienych porostu.

Zdroj: VYHLASKA 3/2008 Sb. ze dne 3. ledna 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpis(l, (ocenovaci vyhlaska); (Zmény: 456/2008 Sb.; 460/2009
Sh.)

Uzitkova plocha

UzZitkovou plochou bytu se rozumi souéet ploch vSech jeho mistnosti v&etné mistnosti vedlejSich uzivanych vyhradné
najemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni v€etné sklepl, upraveny podle zvlastniho pfedpisu.

Zdroj: VYHLASKA 85/1997 Sb. Ministerstva financi ze dne 8. dubna 1997, o najemném z bytu pofizenych v druzstevni bytové
vystavbé a Uhradé za pInéni poskytovana s uzivanim téchto bytu




Zastavéna plocha
» Stavebni zakon

Zastavéna plocha pozemku je sou¢tem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapoc€itavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfeSni
konstrukce do vodorovné roviny.

PODKROVI
PUDNIi PROSTOR

NADZEMNI PODLAZI

PODZEMNI PODLAZI

Zdroj: ZAKON 183/2006 Sb. ze dne 14. bfezna 2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon); Zména:
68/2007 Sb.; Zména: 191/2008 Sb.; Zména: 223/2009 Sb.; Zména: 345/2009 Sb.; Zména: 379/2009 Sb.; Zména: 227/2009 Sb.;
Zména: 424/2010 Sb.; Zména: 281/2009 Sb.; Zména: 420/2011 Sb.; Zména: 142/2012 Sb., 167/2012 Sb.; Zména: 350/2012
Sb.; Obrazky: HLAVSA, Petr, Katefina KOMINKOVA, Josef REMES a Lucie RASOVSKA. Zastavéna plocha stavby dle
stavebniho zakona a komplikovanost jejiho stanoveni. TZB-info [online]. 20.5.2013, - [cit. 2013-07-23]. DOI: ISSN 1801-4399.
Dostupné z: http://stavba.tzb-info.cz/normy-a-pravni-predpisy-hruba-stavba/9928-zastavena-plocha-stavby-dle-stavebniho-
zakona-a-komplikovanost-jejiho-stanoveni




Za!stavéné plocha
* CSN 73 4055 Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektu

Zastavéna plocha je plocha pldorysného fezu vnéjsim obvodem svislych konstrukci uvazovaného celku (budovy, podlazi nebo
jejich ¢asti); v I. podlazi se méfi nad podnozi nebo podezdivkou, pfi¢emz se izolaéni pfizdivky nezapocitavaji.U objekt
nezakrytych nebo poloodkrytych je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci v
roviné upraveného terénu.

Zdroj: CSN 73 4055 Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektl (1.1963)

* Poznamka autord k CSN 73 4055: Zastavéna plocha se uvaZuje jako ptdorysny primét vnéjsiho obvodu budovy s terénem.
U atypickych budov, kdy mame nadzemni podlazi pfedsazeno, odpovida vnéjsi obvod svislému priimétu na terén. Z toho plyne,
Ze by se za hranu zastavéné plochy budovy méla povazovat vnéjSi hrana obvodového plasté budovy, ktery tvofi svislé
konstrukce a to v€etné systému zatepleni. U pfedsazeného podlazi v hornich patrech, bereme jako hranici svisly pramét vnéjsi
hrany obvodového plasté téchto pater. Pfesah Sikmych stfech se za hranici zastavéné plochy nepovazuje.
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